AÇÃO DE RETIFICAÇÃO DE REGISTRO IMOBILIÁRIO

 

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Vara Cível do Foro da Comarca de .......... – Estado de .................

 

                                      ..............., norte americano, casado, aposentado, portador da Cédula de Identidade de Estrangeiro RNE ............, residente e domiciliado na Rua ............................ , representado por suas procuradoras ................, brasileira, casada, do lar, portadora da Cédula de Identidade RG n° ...................., inscrita no CPF/MF sob n° ..........., residente e domiciliada na Rua ................ e ............., brasileira, casada, do lar, portadora da Cédula de Identidade RG n° ................, inscrita no CPF/MF sob n° ..............., residente e domiciliada na ................................, por sua advogada que a esta subscreve, mandato anexo (doc. 01), vem à presença de V. Exa. interpor AÇÃO DE RETIFICAÇÃO DE REGISTRO IMOBILIÁRIO, o que o faz pelas razões de fato e de direito a seguir articulados:

 

1) O Autor adquiriu em .../.../..., através de Escritura de Compra e Venda Lavrado pelo ..° Tabelião da Capital do Estado de ........., Livro ...., às fls. .. de ................. ,

 

“um lote de terreno sob n° .., da quadra .., da Vila ............., antigo sítio ..........., no ................, distrito, município, têrmo e Comarca de .........., deste Estado, medido ..........m de frente para a Rua ‘..........’ – antiga Alameda ..........., por ....... ms²., confrontando de um lado com a rua ‘...........’, com a qual faz esquina e de outro lado e fundos com a vendedora ou sucessores. – Imóvel adquirido pela vendedora em área maior, por força da transcrição n° ......... da ...° circunscrição da Comarca de ........, deste Estado.”

 

2) O autor não efetuou o imediato registro na Circunscrição imobiliário, só em meado ............ do Corrente ano tentou efetuar o devido registro, sendo surpreendido com a informação do Registro de Imóveis da Comarca de ................. da impossibilidade de efetuar o registro em razão da divergência havia entre seus registros e a Escritura de Compra e Venda.

 

3) Do cotejo entre a Escritura de Compra e Venda e a Certidão de Propriedade, verifica-se diferença nas medidas e confrontações de tal sorte que ocorreu  modificação das medidas e confrontações que resultou em redução de .... metros quadrados na área total do imóvel, senão vejamos,

 

a)     Escritura de Compra e Venda:

 

“um lote de terreno sob n° ..., da quadra ..., da Vila ........, antigo sítio ......., no .............., distrito, município, têrmo e Comarca de .............., deste Estado, medido ........ m. de frente para a rua “...........” – antiga Alameda .........., por ........ ms. Da frente aos fundos a mesma largura da frente, encerrando uma área de .......... ms²., confrontando de um lado com a rua “...........”, com a qual faz esquina e de outro lado e fundos com a vendedora ou sucessores.” Imóvel... da transcrição ......... da ..° circunscrição da Comarca de ............ .

 

b)     Certidão de Propriedade:

 

“O lote de terreno número ... da Quadra ... do loteamento Vila ........., situado no município e comarca de ........... – ........, ......., tem as seguintes medidas e confrontações: mede ........ metros em reta para a Rua “..........”, .......... metros em curva na confluência desta com a Rua “........”, para onde mede ......... metros em reta; ............ do lado oposto à Rua “........”, onde confronta com o lote dezesseis; .............. metros do lado oposto à Rua “.........”, onde confronta com o lote ............, ambos da mesma quadra, contendo área de .......... metros quadrados” objeto da transcrição ao número ................., ...”

 

4) Analisando a referida Certidão de Propriedade datada de .../.../..., constata-se que a referida alteração, modificação e redução da área do imóvel objeto da presente decorre de averbação número ..., feita em .../.../..., por mandado expedido em .../.../..., pelo M.M. Juízo de Direito da ...° Vara Cível da Comarca de ........, expedido nos autos do Pedido de Arquivamento de Planta e Memorial Descritivo (processo .../...), movido por ............... em atendimento ao pleiteado pela Prefeitura da Comarca de ............, foi procedida averbação à margem da transcrição n° ........... .

 

5) Fundando-se nestes motivos o Registro de Imóveis da Comarca de ......... recusa-se a levar a registro a Escritura sob alegação de ocorrer divergências de medidas entre a Escritura de Compra e Venda que é anterior não só da interposição de ação judicial, portanto e da conseqüente averbação à margem da transcrição.

 

6) Temos de um lado a Escritura de Compra e Venda datada de .../.../..., que frise-se à época de aquisição obedecia a então planta do loteamento e de outro lado a recusa do Sr. Oficial Maior do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de ......... em efetuar o devido registro, sob alegação de que as medidas do imóvel não estão de acordo com as existentes em seus registros que resultam de sentença cujo mandado foi expedido em .../.../... .

 

7) Deve-se ressaltar que o imóvel à época da aquisição efetivamente tinha as medidas e confrontações estampadas na Escritura de Compra e Venda e mais que as alterações ocorridas, fogem da alçada tanto do outorgante quanto do outorgado da escritura, já que se origina de decisão judicial.

 

8) Não restando ao autor outra alternativa senão socorrer-se do Poder Judiciário, objetivando a obtenção do competente Mandado Judicial determinando ao Registro de Imóveis da Comarca de ........... proceda o competente registro da Escritura de Compra e Venda, observando as atuais medidas e confrontações, eis que resultam de decisão judicial que sobrepõem as medidas constantes da Escritura de Compra e Venda.

9) Pelo exposto requer digne-se V. Exa. determinar a citação do Oficial do Registro de Imóveis da Comarca de ............. para responder aos termos da presente para a final seja a presente ação procedente com a expedição da competente Mandado Judicial determinando ao Oficial Maior do Registro de Imóveis da Comarca de ........... proceda o devido registro da Escritura de Compra e Venda observando a planta e memorial descritivo decorrente de decisão judicial e existe em seus arquivos.

 

10) Protesta provar o alegado por todos os meios de prova em direito admitidos notadamente depoimento pessoal do representante legal do réu, oitiva de testemunhas juntada de novos documentos, dentre outras que se fizerem necessários ao inteiro esclarecimento do feito.

 

11) Dá a causa somente para os efeitos de custas e alçadas o valor de R$ .......... (.............).

 

Termos em que
